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ODGOVORNOST ZA FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE

Temeljem Zakona o raéunovodstvu Republike Hrvatske, Uprava je duzna osigurati da financijski
izvjestaji za svaku financijsku godinu budu pripremljeni u skladu s Hrvatskim standardima financijskog
izvjestavanja (HSFI), koje objavljuje Odbor za Hrvatske standarde financijskog izvjestavanja, tako da
daju istinitu i objektivnu sliku financijskog stanja i rezultata poslovanja drustva HOTEL NOVI ZAGREB
D.0.0., Zagreb (,Drustvo") za razdoblje koje je zavrsilo 31. 12, 2025. godine.

Uprava razumno o&ekuje da Drustvo ima odgovarajuca sredstva za nastavak poslovanja u doglednoj
buducnosti. Iz navedenog razloga Uprava i dalie prihvaca nacelo nastavka poslovanja pri izradi
financijskih izvjestaja drustva.

Odgovornosti Uprave pri izradi financijskih izvjestaja obuhvacaju sljedece:

» odabir i dosljednu primjenu odgovarajuéih raéunovodstvenih politika,

» davanje razumnih i razboritih prosudbi i procjena,

* postupanje u skladu s vaZzec¢im ragunovodstvenim standardima, uz objavu i objasnjenje svih
materijalno znacajnih odstupanja u financijskim izvjestajima,

* izradu financijskih izvjestaja uz pretpostavku o neograni¢enosti vremena poslovanja, osim ako
je pretpostavka neprimjerena.

Uprava je odgovorna za vodenje odgovarajuéih radunovodstvenih evidencija, koje ¢e u bilo koje doba
s prihvatijivom toéno$céu odrazavati financijski poloZaj Druétva, kao i njegovu uskladenost s hrvatskim
Zakonom o raéunovadstvu, Uprava je takoder odgovorna za cuvanje imovine Drustva, pa stoga i za
poduzimanje razumnih mjera da bi se sprijecile i otkrile pronevjere i ostale nezakonitosti.

Financijski izvjestaji odobreni su od strane Uprave 28. lipnja 2026. godine i potpisani za i u ime
Uprave Drustva:

JOSIP GALINEC
direktor

HOTEL NOVI ZAGREB D.O.0O.
Ulica Ive Robic¢a 2

10 000 Zagreb

Republika Hrvatska
0OIB:80656816942
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1ZVJESCE NEOVISNOG REVIZORA
VLASNICIMA DRUSTVA ISTO Grupa d.d. Zagreb

Izvjesce o reviziji godisnjih financijskih izvjestaja
Misljenje

Obavili smo reviziju prilozenih financijskih izvjestaja drustva ISTO Grupa d.d., za usluge, Zagreb, Ulica
Nikole Tesle 10 (dalje: "Drustvo") koji obuhvacaju izvjestaj o financijskom polozaju (bilancu) na dan 31.
prosinca 2025., racun dobiti i gubitka za tada zavrsenu godinu te biljeske uz financijske izvjeStaje,
ukljucujuci i znaéajne racunovodstvene politike.

Prema nasem misljenju, prilozeni godisnji financijski izvjestaji istinito i fer prikazuju financijski polozaj
Drustva na dan 31. prosinca 2025. godine, i njegovu financijsku uspjesnost za tada zavrsenu godinu u
skladu s Hrvatskim standardima financijskog izvjestavanja (HSFI).

Osnova za Misljenje

Obavili smo nasu reviziju u skladu s Medunarodnim revizijskim standardima (MRevS-ima). Nase
odgovornosti prema tim standardima su podrobnije opisane u nasem izvjeSéu revizora u odjeljku
Odgovornosti revizora za reviziju financijskih izvjestaja. Neovisni smo od Drustva u skladu s
Medunarodnim kodeksom etike za profesionaine raCunovode (s Medunarodnim standardima
neovisnosti) koji je izdao Odbor za medunarodne eticke standarde za rac¢unovode (IESBA) (IESBA
Kodeks), kao i u skladu s etickim zahtjevima koji su relevantni za nasu reviziju financijskih izvjestaja u
Republici Hrvatskoj i ispunili smo naSe ostale eticke odgovornosti u skladu s tim zahtjevima i IESBA

Kodeksom. Vjerujemo da su revizijski dokazi koje smo pribavili dostatni i primjereni da osiguraju osnovu
za nase misljenje.

Isticanje pitanja

Skre¢emo pozornost na biljiesku uz financijske izvjestaje — 27 Sudski sporovi i potencijalne obveze koja
opisuje ucinke i potencijalne rizike pravnih procesa koji su pokrenuti protiv i u korist Drustva radi utvrdivanja
prava vlasnistva, pravnog sliednistva i povremenih blokada poslovnog racuna. Najvecdi rizik u poslovanju
Drustva je pravni rizik okruzenja u kojem Drustvo posluje, a odnosi se to na pravni status Drustva i imovine
Drustva vezano uz osnivanje istog (podjelom uz odvajanje) te pravne odnose koji poti€u iz vremena
poslovanja pravnog prednika Drustva (drustva Industrogradnja grupa d.d., Zagreb, ranije Industrogradnja
d.d., Zagreb). Zbog pravnih rizika, koju uklju€uju dvojbenu primjenu odluka i presuda nadleznih sudova u
aktivnim sudskim sporovima koji se vode protiv Drustva, ne moZzemo u narednom razdoblju iskljuéiti
neizvjesnosti u vezi tih sporova, ali smatramo kako su ispunjene pretpostavke da Drustvo nastavi s
vremenski neograni¢enim poslovanjem jer Drustvo nije prezaduzeno, adekvatno je kapitalizirano te
iskazuje pozitvne pokazatelje poslovanja. Stoga smo procjenom prezentiranih informacija od strane
Uprave Drustva zaklju€ili kako Drustvo unov&enjem postojece imovine moze osigurati nov€ana sredstva
dostatna za podmirenje svojih dospjelih obveza u narednom razdoblju te ima dovoljnu razinu financijske
stabilnosti da posljedice navedenih pravnih sporova nece utjecati na moguénost vremenski neograni¢enog
nastavka poslovanja te stoga nase misljenje nije modificirano u vezi s tim pitanjem.
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IZVJESCE NEOVISNOG REVIZORA (nastavak)
VLASNICIMA DRUSTVA ISTO Grupa d.d. Zagreb

Odgovornosti uprave i onih koji su zaduZeni za upravljanje za godisnje financijske izvjestaje

Uprava je odgovorna za sastavljanje godisnjih financijskih izvjestaja koji daju istinit i fer prikaz u skladu
s HSFl-ima, i za one interne kontrole za koje uprava odredi da su potrebne za omogucavanje sastavljanja
godisnjih financijskih izvjestaja koji su bez znacajnog pogrednog prikaza uslijed prijevare ili pogreske.

U sastavljanju financijskih izvjestaja, uprava je odgovorna za procjenjivanje sposobnosti Drustva da
nastavi s vremenski neograni¢enim poslovanjem, objavljivanje, ako je primjenjivo, pitanja povezanih s
vremenski neograni¢enim poslovanjem i koriStenjem racunovodstvene osnove utemeljene na
vremenskoj neograniCenosti poslovanja, osim ako uprava ili namjerava likvidirati Drustvo ili prekinuti
poslovanje ili nema reaine alternative nego da to ucini..

Oni koji su zaduzeni za upravljanje odgovorni su za nadziranje procesa financijskog izvjestavanja
kojeg je ustanovilo Drustvo.

Revizorove odgovornosti za reviziju godisnjih financijskih izvjestaja

Nasi ciljevi su ste¢i razumno uvjerenje o tome jesu li financijski izvjestaji kao cjelina bez znacajnog
pogresnog prikaza uslijed prijevare ili pogreske i izdati izvieS¢e revizora koje ukljuuje nase mislienje.
Razumno uvjerenje je visoka razina uvjerenja, ali nije garancija da ¢e revizija obavljena u skladu s MRevS-
ima uvijek otkriti zna¢ajno pogresno prikazivanje kada ono postoji. Pogresni prikazi mogu nastati uslijed
prijevare ili pogreSke i smatraju se znacCajni ako se razumno moze ocekivati da, pojedinacno ili u zbroju,
utjeCu na ekonomske odluke korisnika donijete na osnovi tih financijskih izvjestaja.

Kao sastavni dio revizije u skladu s MRevS-ima, stvaramo profesionaine prosudbe i odrzavamo
profesionalni skepticizam tijekom revizije. Mi takoder:

e prepoznajemo i procjenjujemo rizike znaCajnog pogresnog prikaza financijskih izvjestaja, zbog
prijevare ili pogreske, oblikujemo i obavljamo revizijske postupke kao reakciju na te rizike i
pribavljamo revizijske dokaze koji su dostatni i primjereni da osiguraju osnovu za nase misijenje.
Rizik neotkrivanja znaéajnog pogresnog prikaza nastalog uslijed prijevare je veéi od rizika nastalog
uslijed pogreske, jer prijevara moze ukljuciti tajne sporazume, krivotvorenje, namjerne propuste,
pogresna prikazivanja ili zaobilazenje internih kontrola.

e stjeCemo razumijevanje internih kontrola relevantnih za reviziju kako bismo oblikovali revizijske
postupke koji su primjereni u danim okolnostima, ali ne i za svrhu izrazavanja misljenja o
ucinkovitosti internih kontrola Drustva.

¢ ocjenjujemo primjerenost koristenih ratunovodstvenih politika i razumnost racunovodstvenih
procjena i povezanih objava koje je stvorila uprava.

o zakljuCujemo o primjerenosti koriStene racunovodstvene osnove utemeljene na vremenskoj
neogranicenosti poslovanja koju koristi uprava i, temeljeno na pribavljenim revizijskim dokazima,
zaklju€ujemo o tome postoji li znacajna neizvjesnost u vezi s dogadajima ili okolnostima koji mogu
stvarati znaCajnu sumnju u sposobnost Drustva da nastavi s vremenski neogranicenim
poslovanjem. Ako zakljuéimo da postoji znaCajna neizvjesnost, od nas se zahtijeva da skrenemo
pozornost u naSem izvje$éu revizora na povezane objave u financijskim izvjestajima ili, ako takve
objave nisu odgovarajuc¢e, da modificiramo nase misljenje. Nasi zakljucci se temelje na revizijskim
dokazima pribavljenim sve do datuma naseg izvje$c¢a revizora. Medutim, buduéi dogadaji ili uvjeti
mogu uzrokovati da Drustvo prekine s vremenski neograni¢enim poslovanjem.



FINOPTIMUM d.o.0. zareviziju  Tel: +385 1 46 68 894
10 000 Zagreh, Hrvatska Web: www.finoptimum.hr

FlNOPTIMUM Medimurska 19 E - mail: ured@finoptimum.hr

AUDIT TAX CONSULTING

IZVJESCE NEOVISNOG REVIZORA (nastavak)
VLASNICIMA DRUSTVA ISTO Grupa d.d. Zagreb

* ocjenjujemo cjelokupnu prezentaciju, strukturu i sadrzaj financijskih izvjestaja, ukljuéujudi i
objave, kao i odrazavaju li financijski izvjestaji transakcije i dogadaje na kojima su zasnovani na
nacin kojim se postize fer prezentacija.

Mi komuniciramo s onima koji su zaduZeni za upravljanje u vezi s, izmedu ostalih pitanja, planiranim
djelokrugom i vremenskim rasporedom revizije i vaznim revizijskim nalazima, ukljuéujudi i u vezi sa
znacajnim nedostacima u internim kontrolama koji su otkriveni tijekom nase revizije.

FINOPTIMUM d.o.0. za reviziju i poslovno savjetovanje
Medimurska 19

10 000 Zagreb

Hrvatska

0OIB: 95242113836

Uimeiza FINOPTIMUM d.o.0. U Zagrebu, 16. srpnja 2026. godine

FINOPTIMUM

AUDIT Tax CONSULTING
FINOPTIMUM d.o.0, i
Za reviziju i poslovno sa\.rjetovanja
Medimurskz 19
10 DOG Zagreb
Republika Hrvatska
0IB: 95242113836

Marko Vukovié Martin Vukovi¢
Direktor Ovlasteni revizor



ISTO Grupa d.d.

RACUN DOBITI | GUBITKA
ZA RAZDOBLJE OD 01.01. DO 31.12.2025. GODINE

AOP

Naziv pozicije oznaka Biljeska 2023. 2024.
1 2 3 4 5
( Svi iznosi u EUR)

I. POSLOVNI PRIHODI (AOP 128 do 132) 128 667.141,00 | 1.336.759,04
1. Prihodi od prodaje s poduzetnicima unutar grupe 129 3 666.817,00 . 1.306.000,00
2. Prihodi od prodaje (izvan grupe) 130 4 0,00 30.759,04
3. Prihodi na temelju upotrebe vlastitih proizvoda, robe i usluga 131 0,00 0,00
4. Ostali poslovni prihodi s poduzetnicima unutar grupe 132 0,00 0,00
5. Ostali poslovni prihodi (izvan grupe) 133 5 324,00 0,00

11. POSLOVNI RASHODI (AOP 134+135+139+143 do 145+148+155) 134 4.066.795,31 | 1.248.040,24
1. Promjene vrijednosti zaliha proizvodnje u tijeku i gotovih proizvoda 135 0,00 0,00
2. Materijalni troSkovi (AOP 136 do 138) 136 6 636.027,37 570.560,67

a) Troskovi sirovina i materijala 137 225.416,92 319.950,63
b) Troskovi prodane robe 138 0,00 0,00
¢) Ostali vanjski troskovi 139 410.610,45 250.610,04
3. Troskovi osoblja (AOP 140 do 142) 140 7 48.967,25 50.033,51
a) Neto place i nadnice 141 29.535,21 31.203,62
b) Troskovi poreza i doprinosa iz placa 142 12.496,66 11.743,04
¢) Doprinosi na plade 143 6.935,38 7.086,85
4. Amortizacija 144 554.943,96 530.153,66
5. Ostali troskovi 145 10.157,75 9.807,34
6. Vrijednosna uskladenja (AOP 146+147) 146 10 2.497.000,00 14.689,79
a) dugotrajne imovine osim financijske imovine 147 0,00 0,00
b) kratkotrajne imovine osim financijske imovine 148 2.497.000,00 14.689,79
7. Rezerviranja (AOP 149 do 154) 149 0,00 0,00
a) Rezerviranja za mirovine, otpremnine i slicne obveze 150 0,00 0,00
b) Rezerviranja za porezne obveze 151 0,00 0,00
¢) Rezerviranja za zapocete sudske sporove 152 0,00 0,00
d) Rezerviranja za troskove obnavljanja prirodnih bogatstava 153 0,00 0,00
e) Rezerviranja za troskove u jamstvenim rokovima 154 0,00 0,00
f) Druga rezerviranja 155 0,00 0,00
8. Ostali poslovni rashodi 156 319.698,98 72.795,27

lll. FINANCIJSKI PRIHODI (AOP 157 do 166) 157 11 4.147.948,46 296.325,52
1. Prihodi od ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe 158 0,00 0,00
2. Prihodi od ulaganja u udjele (dionice) drustava povezanih 159

sudjeluju¢im interesima 0,00 0,00
3. Prihodi oq gstalih dugotrajnih financijskih ulaganja i zajmova 160

poduzetnicima unutar grupe 0,00 0,00
4. Ostali prihodi s osnove kamata iz odnosa s poduzetnicima unutar 161

grupe 0,00 0,00

5. Tedajne razlike i ostali financijski prihodi iz odnosa s 162

poduzetnicima unutar grupe 0,00 0,00
6. Prihodi od ostalih dugotrajnih financijskih ulaganja i zajmova 163 0,00 0,00
7. Ostali prihodi s osnove kamata 164 0,09 1,54
8. Tecajne razlike i ostali financijski prihodi 165 0,00 0,00
9. Nerealizirani dobici (prihodi) od financijske imovine 166 0,00 0,00




ISTO Grupa d.d.

RACUN DOBITI | GUBITKA
ZA RAZDOBLJE OD 01.01. DO 31.12.2025. GODINE

Naziv pozicije 0P | iteska | 2023, 2024.
1 2 3 4 5
( Sviiznosi u EUR)
10. Ostali financijski prihodi 167 4.147.948,37 296.323,98
V. FINANCIJSKI RASHODI (AOP 168 do 174) 168 12 731.527,65 382.787,57
1. Rashodi s osnove kamata i sli¢ni rashodi s poduzetnicima unutar 169
grupe 0,00 0,00
2. Tecajne razlike i drugi rashodi s poduzetnicima unutar grupe 170 0,00 0,00
3. Rashodi s osnove kamata i sliéni rashodi 171 731.527,65 382.787,56
4. Te€ajne razlike i drugi rashodi 172 0,00 0,01
5. Nerealizirani gubici (rashodi) od financijske imovine 173 0,00 0,00
6. Vrijednosna uskladenja financijske imovine (neto) 174 0,00 0,00
7. Ostali financijski rashodi 175 0,00 0,00
V. UDIO U DOBITI OD DRUSTAVA POVEZANIH SUDJELUJUCIM 176
INTERESOM 0,00 0,00
VI. UDIO U DOBITI OD ZAJEDNICKIH POTHVATA 177 0,00 0,00
VII. UDIO U GUBITKU OD DRUSTAVA POVEZANIH SUDJELUJUCIM 178
INTERESOM 0,00 0,00
VIII. UDIO U GUBITKU OD ZAJEDNICKIH POTHVATA 179 0,00 0,00
IX. UKUPNI PRIHODI (AOP 1274+156+175+ 176) 180 4.815.089,46 | 1.633.084,56
X. UKUPNI RASHODI (AOP 133+167+177 + 178) 181 4,798.322,96 | 1.630.827,81
XI. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (AOP 179-180) 182 16.766,50 2.256,75
1. Dobit prije oporezivanja (AOP 179-180) 183 16.766,50 2.256,75
2. Gubitak prije oporezivanja (AOP 180-179) 184 0,00 0,00
Xll. POREZ NA DOBIT 185 13 3.017,97 406,22
Xill. DOBIT IL1 GUBITAK RAZDOBLJA (AQP 181-184) 186 13.748,53 1.850,53
1. Dobit razdoblja (AOP 181-184) 187 13.748,53 1.850,53
2. Gubitak razdoblja (AOP 184-181) 188

Biljeske na stranicama koje slijede &ine sastavni dio ovih financijskih izvjeStaja.




ISTO Grupa d.d.

BILANCA STANJA
NA DAN 31.12.2025. GODINE

AOP

Naziv pozicije oznaka | BlieSka 31.12.2024. 31.12.2025.
1 2 3 4 5
AKTIVA
( Sviiznosi u EUR)
A) POTRAZIVANJA ZA UPISANI A NEUPLAGENI KAPITAL 001 0,00 0,00
B) DUGOTRAJNA IMOVINA (AOP 003+010+020+031+036) 002 32.185.393,56 | 32.663.901,03
I. NEMATERIJALNA IMOVINA (AOP 004 do 009) 003 14 27,43 0,00
1. Izdaci za razvoj 004 0,00 0,00
2. Koncesije, patenti, licencije, robne i usluzne marke, softver 005
i ostala prava 2743 0,00
3. Goodwill 006 0,00 0,00
4. Predujmovi za nabavu nematerijalne imovine 007 0,00 0,00
5. Nematerijalna imovina u pripremi 008 0,00 0,00
6. Ostala nematerijalna imovina 009 0,00 0,00
Il. MATERIJALNA IMOVINA (AOP 011 do 019) 010 15 27.784,543,25 | 28.263.078,15
1. Zemljiste 011 9.375.413,49 | 10.372.942,83
2. Gradevinski objekti 012 18.246.277,06 | 17.717.169,01
3. Postrojenja i oprema 013 1.018,29 0,00
4. Alati, pogonski inventar i transportna imovina 014 0,00 0,00
5. Bioloska imovina 015 0,00 0,00
6. Predujmovi za materijalnu imovinu 016 0,00 0,00
7. Materijalna imovina u pripremi 017 161.834,41 172.966,31
8. Ostala materijalna imovina 018 0,00 0,00
9. Ulaganje u nekretnine 019 0,00 0,00
I1l. DUGOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (AOP 021 do 030) 020 4.400.822,88 4.400.822,88
1. Ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe 021 16 4.400.822,88 4.400.822,88
2. Ulaganja u ostale vrijednosne papire poduzetnika unutar grupe 022 0,00 0,00
3. Dani zajmovi, depoziti i slicno poduzetnicima unutar grupe 023 0,00 0,00
4.plaganja u udjele (dionice) drustava povezanih sudjeluju¢im 024
interesom 0,00 0,00
5. Ulaganja u ostale vrijednosne papire dru$tava povezanih 025
sudjelujuc¢im interesom 0,00 0,00
6. Dani zajmovi, depoziti i sliéno drustvima povezanim 026
sudjeluju¢im interesom 0,00 0,00
7. Ulaganja u vrijednosne papire 027 0,00 0,00
8. Dani zajmovi, depoziti i sliéno 028 0,00 0,00
9. Ostala ulaganja koja se obra¢unavaju metodom udjela 029 0,00 0,00
10. Ostala dugotrajna financijska imovina 030 0,00 0,00
IV. POTRAZIVANJA (AOP 032 do 035) 031 0,00 0,00
1. Potrazivanja od poduzetnika unutar grupe 032 0,00 0,00
2. Potrazivanja od drustava povezanih sudjeluju¢im interesom 033 0,00 0,00
3. Potrazivanja od kupaca 034 0,00 0,00
4. Ostala potrazivanja 035 0,00 0,00
V. ODGODENA POREZNA IMOVINA 036 0,00 0,00
C) KRATKOTRAJNA IMOVINA (AOP 038+046+053+063) 037 21.689.189,63 | 18.683.728,86
I. ZALIHE (AOP 039 do 045) 038 17 35.850,76 36.564,68




ISTO Grupa d.d.

BILANCA STANJA
NA DAN 31.12.2025. GODINE

AOP

Naziv pozicije i Billeska | 31.12.2024. 31.12.2025.
1 2 3 4 5
AKTIVA
( Svi iznosi u EUR)

1. Sirovine i materijal 039 35.850,76 36.564,68
2. Proizvodnja u tijeku 040 0,00 0,00
3. Gotovi proizvodi 041 0,00 0,00
4. Trgovacka roba 042 0,00 0,00
5. Predujmovi za zalihe 043 0,00 0,00
6. Dugotrajna imovina namijenjena prodaji 044 0,00 0,00
7. Bioloska imovina 045 0,00 0,00
1. POTRAZIVANJA (AOP 047 do 052) 046 16.226.979,10 | 12.946.951,06
1. Potrazivanja od poduzetnika unutar grupe 047 18 9.323.021,36 | 10.542.903,38
2. Potrazivanja od drus$tava povezanih sudjeluju¢im interesom 048 0,00 0,00
3. Potrazivanja od kupaca 049 19 597.074,49 878.722,75
4. Potrazivanja od zaposlenika i €lanova poduzetnika 050 0,00 0,00
5. Potrazivanja od drzave i drugih institucija 051 20 0,00 38.324,93
6. Ostala potrazivanja 052 | 21 6.306.883,25 | 1.487.000,00
[Il. KRATKOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (AQP 054 do 062) 053 22 5.425.115,35 5.625.326,35
1. Ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe 054 0,00 0,00
2. Ulaganja u ostale vrijednosne papire poduzetnika unutar grupe 055 0,00 0,00
3. Dani zajmovi, depoziti i sliéno poduzetnicima unutar grupe 056 5.424.456,83 5.624.667,83

4. Ulaganja u udjele (dionice) drustava povezanih 057
sudjelujucim interesom 0,00 0,00

5. Ulaganja u ostale vrijednosne papire drustava povezanih 058
sudjelujuéim interesom 0,00 0,00

6. Dani zajmovi, depoziti i slicno druStvima povezanim 059
sudjelujuéim interesom 0,00 0,00
7. Ulaganja u vrijednosne papire 060 0,00 0,00
8. Dani zajmovi, depoziti i sli¢no 061 658,52 658,52
9. Ostala financijska imovina 062 0,00 0,00
IV. NOVAC U BANCI | BLAGAUNI 063 23 1.244,42 74.886,77

D) PLACENI TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLJA | OBRACUNATI 064
PRIHODI 51,76 65,03
E) UKUPNO AKTIVA (AOP 001+002+037+064) 065 53.874.634,95 | 51.347.694,92
F) 1IZVANBILANCNI ZAPISI ‘ 066 0,00 0,00

BiljeSke na stranicama koje slijede €ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.




ISTO Grupa d.d.

BILANCA STANJA
NA DAN 31.12.2025. GODINE

Naziv pozicije 0P| Biieska | 31.12.2024. | 31.12.2025.
1 2 3 4 5
PASIVA
( Svi iznosi u EUR)

A) KAPITAL | REZERVE (AOP 068 do 070+076+077+083+086+089) 067 24 |31.418.083,39 | 31.419.933,91
I. TEMELJNI (UPISANI) KAPITAL 068 19.720.087,60 | 19.720.087,60
Il. KAPITALNE REZERVE 069 141.971,33 141.971,33
[Il. REZERVE IZ DOBIT! (AOP 071+072-073+074+075) 070 3.810.098,09| 3.810.098,08
1. Zakonske rezerve 071 0,00 0,00
2. Rezerve za vlastite dionice 072 0,00 0,00
3. Vlastite dionice i udjeli (odbitna stavka) 073 1.261.264,84| 1.261.264,85
4. Statutarne rezerve 074 0,00 0,00
5. Ostale rezerve 075 5.071.362,93| 5.071.362,93
IV. REVALORIZACIJSKE REZERVE 076 0,00 0,00
V. REZERVE FER VRIJEDNOSTI | OSTALO (AOP 078 do 082) 077 0,00 0,00

1. Fer vrijednost financijske imovine kroz ostalu sveobuhvatnu 078
dobit (odnosno raspoloZive za prodaju) 0,00 0,00
2. UCinkoviti dio zastite novcanih tokova 079 0,00 0,00
3. Ucinkoviti dio zastite neto ulaganja u inozemstvu 080 0,00 0,00
4. Ostale rezerve fer vrijednosti 081 0,00 0,00

5. Te€ajne razlike iz preracuna inozemnog posiovanja 082
(konsolidacija) 0,00 0,00
6. TeCajne razlike zbog prera¢una u prezentacijsku valutu 083 0,00 0,00
V1. ZADRZANA DOBIT ILI PRENESENI GUBITAK (AOP 084-085) 084 7.732.177.84| 7.745.926,37
1. Zadrzana dobit 085 7.732.177,84| 7.745.926,37
2. Preneseni gubitak 086 0,00 0,00
VII. DOBIT ILI GUBITAK POSLOVNE GODINE (AOP 087-088) 087 13.748,53 1.850,53
1. Dobit poslovne godine 088 13.748,53 1.850,53
2. Gubitak poslovne godine 089 0,00 0,00
VIll. MANJINSKI (NEKONTROL|RAJUCI) INTERES 090 0,00 0,00
B) REZERVIRANJA (AOP 091 do 096) 091 0,00 0,00
1. Rezerviranja za miroving, otpremnine i slicne obveze 092 0,00 0,00
2. Rezerviranja za porezne obveze 093 0,00 0,00
3. Rezerviranja za zapocete sudske sporove 094 0,00 0,00
4. Rezerviranja za troskove obnavljanja prirodnih bogatstava 095 0,00 0,00
5. Rezerviranja za troSkove u jamstvenim rokovima 096 0,00 0,00
6. Druga rezerviranja 097 0,00 0,00
C) DUGOROCNE OBVEZE (AOP 098 do 108) 098 14.054.025,00 | 14.395.009,00
1. Obveze prema poduzetnicima unutar grupe 099 0,00 0,00
2. Obveze za zajmove, depozite i sli¢no poduzetnika unutar grupe 100 0,00 0,00
3. Obveze prema drustvima povezanim sudjeluju¢im interesom 101 0,00 0,00

4. Obveze za zajmove, depozite i sli¢no drustava povezanih 102
sudjelujucim interesom 0,00 0,00
5. Obveze za zajmove, depozite i slitno 103 25 14.054.025,00 | 14.395.009,00
6. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama 104 0,00 0,00
7. Obveze za predujmove 105 0,00 0,00




ISTO Grupa d.d.

BILANCA STANJA
NA DAN 31.12.2025. GODINE

Naziv pozicije O | silieska | 31.12.2024. | 31.12.2025.
1 2 3 4 5
PASIVA
( Svi iznosi u EUR )
8. Obveze prema dobavljac¢ima 106 0,00 0,00
9. Obveze po vrijednosnim papirima 107 0,00 0,00
10. Ostale dugoroéne obveze 108 0,00 0,00
11. Odgodena porezna obveza 109 0,00 0,00
D) KRATKOROCNE OBVEZE (AOP 110 do 123) 110 3.566.081,51| 5.530.918,91
1. Obveze prema poduzetnicima unutar grupe 111 26 961.573,00 588.796,58
2. Obveze za zajmove, depozite i slicno poduzetnika unutar grupe 112 27 2.340.771,83| 4.437.589,98
3. Obveze prema drustvima povezanim sudjelujuéim interesom 113 0,00 0,00
4. Obveze za zajmove, depozite i sli¢no drustava povezanih 114
sudjeluju¢im interesom 0,00 0,00
5. Obveze za zajmove, depozite i sli€no 115 28 0,00 24.858,08
6. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama 116 0,00 0,00
7. Obveze za predujmove 117 0,00 0,00
8. Obveze prema dobavljadima 118 29 171.061,07 177.826,90
9. Obveze po vrijednosnim papirima 119 0,00 0,00
10. Obveze prema zaposlenicima 120 30 5.539,79 11.105,95
11. Obveze za poreze, doprinose i slicana davanja 121 31 52.276,74 290.741,42
12. Obveze s osnove udjela u rezultatu 122 0,00 0,00
13. Obveze po osnovi dugotrajne imovine namijenjene prodaji 123 0,00 0,00
14. Ostale kratkoro&ne obveze 124 | 32 34.859,08 0,00
E) ODGODENO PLACANJE TROSKOVA | PRIHOD BUDUCEGA 125 33
RAZDOBLJA 4.836.445,05 1.833,10
F) UKUPNO - PASIVA (AOP 067+090+097+109+124) 126 53.874.634,95 | 51.347.694,92
G) IZVANBILANCNI ZAPISI 127 0,00 0,00
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ISTO Grupa d.d.

BILJESKE UZ FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE
ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31.12.2025. GODINE

1. Opéi podaci

ISTO Grupa dionicko drustvo za usluge, HR-10000, Zagreb, Ulica Nikole Tesle 10, OIB: 78858201330
("Drustvo") upisano je u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu pod mati¢nim brojem (MBS):
070151453. Drustvo je osnovano je 31.05.2017. godine podjelom drustva ISTO d.d. Varazdin, Augusta
Senoe 4-6, OIB: 88502209643, upisanog kod Trgovackog suda u Varazdinu pod mati¢nim brojem (MBS):
070145956, uz osnivanje novog drustva te istodobni prijenos dijela imovine, obveza i pravnih odnosa.
Upisani temeljni kapital Drustva je 19.270.087,60 EUR

Osnovna djelatnost Drustva su upravljacke djelatnosti holding drustava i poslovanje nekretninama.
Tijekom 2025. godine Drustvo je prosjeéno zaposljavalo zaposljavalo 4 zaposlenika. (2024. godine

zaposljavalo je 2 zaposlenika).

Organi Drustva

Uprava Drustva:

Josip Galinec, Zagreb, Zelinska 3

- ¢lan Uprave, direktor

- zastupa pojedinaéno i samostaino

Nadzorni odbor Drustva

Mark Richard Jacobson, OIB: 62261901129

Velika Britanija i Sj. Irska, London, Hammpstead, NW3, 29 Langland
- predsjednik nadzornog odbora

- imenovan na novi mandat od 4 godine pocevsi od 29.12.2024.

Stipo Tadi¢, OIB: 37504425532

Stefanje, Stefanje 151

- zamjenik predsjednika nadzornog odbora

- imenovan na novi mandat od 4 godine pocevsi od 29.12.2024.

Edita Bilaver, OIB: 14864400433

Zagreb, Zelinska 3

- ¢lan nadzornog odbora

- imenovan na novi mandat od 4 godine pocevsi od 22.04.2026.

Holding drustvo

Poslovanje Drustva odvijalo se u okvirima upravljackih djelatnosti holding drustava. Dakle, Drustvo u pravilu
nije samo vodilo operativno poslovanje ni prodaju, ve¢ je isto organizirano putem ovisnih drustava.

Najznacajnije djelatnosti koje obavljaju povezana drustva su ugostiteljske usluge u hotelu Novi Zagreb
i hotelu Duga Uvala, usluge studentskog standarda u studentskim domovima u Zagrebu i poslovanje
nekretninama.

Ovisna drustva su u 2025. godini ostvarila, sveukupno, pozitivan rezultat i zabiljezila poslovni rast.

Grupa
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ISTO Grupa d.d.

BILJESKE UZ FINANCIJSKE I1ZVJESTAJE
ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31.12.2025. GODINE

Grupu ¢ine matiéno drustvo i sva njemu ovisna drustva. Ovisno drudtvo je drustvo kojeg kontrolira
odnosno vecinsko pravo odludivanja, izravno ili neizravno, ima mati¢no drustvo.

Grupu, u konkretnom slucaju, €ine Drustvo i ovisna drustva.

Ovisna drustva
(izravno i neizravno-posredno viasnistvo i kontrolirajuéi interes - na dan 31.12.2025. godine)

Ugostitelistvo | povezane djelatnosti
- ISTO Hoteli d.o.o0., Zagreb

- Hotel Novi Zagreb d.o.0., Zagreb; Resort Duga Uvala d.0.0., Zagreb; Hotelske usluge d.o.o0., Zagreb;
- ISTO Gastro d.o.0., Zagreb

Studentski standard
- ISTO Domovi d.o.0., Zagreb
- Ustanova za studentski standard ISTO Studentske usluge, Zagreb; ISTO Student d.o.o., Zagreb

Upravlianje nekretninama
- ISTO Nekretnine d.o.o., Zagreb
- Parcela Umag j.d.o.0., Zagreb; Parcela Ledenice j.d.0.0., Zagreb

UsluZzne djelatnosti

- ISTO Usluge d.o.0., Zagreb

- ISTO Servis d.o.0., Zagreb

- ISTO Trgovina d.o.o0., Zagreb

- ISTO Upravljanje d.o.o., Zagreb

Nekonsolidirani izvjestaji

Financijski izvje$taji i pripadaju¢e biljeSke ne prikazuju konsolidirane podatke. Dakle, rezultati
poslovanja ovisnih drustava nisu priznati niti su iskazani kao korekcija nominaine vrijednosti ulaganja.
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ISTO Grupa d.d.

BILJESKE UZ FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE
ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31.12.2025. GODINE

2. Sazetak znacajnih raéunovodstvenih politika

Temelj za sastavljanje financijskih izvjeStaja

Financijski izvjestaji Drustva sastavljeni su sukladno odredbama Zakona o racunovodstvu (Narodne
novine 78/2015 - 151/2025), Pravilnika o strukturi i sadrzaju financijskih izvjestaja (Narodne novine
95/2016 — 107/2025) i Hrvatskih standarda financijskog izvjestavanja (Narodne novine 86/2015 -
84/2024) koje je donio Odbor za standarde financijskog izvjeStavanja na temelju odredbi Zakona o
ratunovodstvu (Narodne novine 78/2015- 151/2025).

Financijski izvjeStaji sastavljeni su po nacelu nastanka dogadaja, odnosno uéinci transakcija i drugih
dogadaja priznaju se kad su nastali i ukljucuju u financijske izvjestaje za razdoblje na koje se odnose,
kao i pod pretpostavkom vremenske neograniéenosti poslovanja. Financijski izvjeStaji Drustva
sastavljeni su po nacelu povijesnog troska.

Kljuéne procjene

Tijekom sastavljanja financijskih izvjeStaja koriStene su odredene procjene koje utjecu na iskaz imovine
i obveza Drustva, prihode i rashode Drustva i objavljivanje potencijalnih obveza Drustva.

Budu¢i dogadaji i njihovi utjecaji ne mogu se predvidjeti sa sigurnoséuy, slijedom cega se stvarni rezultati
mogu razlikovati od procijenjenih. Procjene koristene pri sastavljanju financijskih izvjestaja su podlozne
izmjenama nastankom novih dogadaja, stjecajem dodatnog iskustva, dobivanjem dodatnih informacija
i spoznaja i promjenom okruzenja u kojima Drustvo posluje. Kljuéne procjene koriStene u primjeni
raGunovodstvenih politika prilikom sastavljanja financijskih izvje$taja odnose se na obraéun
amortizacije dugotrajne nematerijalne i materijalne imovine, ispravak vrijednosti potrazivanja.

Transakcije u stranim valutama

Stavke uklju¢ene u financijske izvjeStaje Drustva iskazane su u valuti primarnog gospodarskog
okruzenja u kojem Drustvo posluje (‘funkcionalna valuta'). Financijski izvjestaji prikazani su u eurima za
prethodno i tekucCe razdoblje. Transakcije u stranim valutama pretvaraju se u funkcionalnu valutu na
temelju vazeéeg teaja na dan transakcije. TeCaj eura prema srednjem te€aju HNB-a na dan
31. prosinca 2025. godine bio je u odnosu na americki dolar 1,1757 ( 31. prosinca 2024. godine 1 EUR
/1,0389 USD).

Priznavanje prihoda

Politika priznavanja prihoda je u skladu s HSFI 15.

Prihodi se priznaju po fer vrijednosti primljene naknade ili potrazivanja za prodane proizvode ili usluge
tijekom redovnog poslovanja Drustva.lznosi prihoda ne ukljucuju porez na dodanu vrijednost,
procijenjene povrate, rabate i diskonte koji se odobravaju kupcima. Drustvo priznaje prihode kada se
iznos prihoda moze pouzdano mijeriti, kada ¢e Drustvo imati budu¢e ekonomske koristi i kada su
zadovoljeni specifi¢ni kriteriji za sve djelatnosti Drustva.

(i)  Prihodi od prodaje robe i proizvoda
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ISTO Grupa d.d.

BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE
ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31.12.2025. GODINE

2. Sazetak znacajnih raGunovodstvenih politika (nastavak)

Prihodi od prodaje robe i proizvoda se priznaju po isporuci. Isporuka je izvrSena kad se roba i proizvod
otpremi na odredenu lokaciju i rizici gubitka prenesu na kupca uskladu s narudzbom. Prihodi od prodaje
iskazani su prema temeljnoj ratunovodstvenoj pretpostavci nastanka poslovnog dogadaja, odnosno
primjenom koncepta fakturirane realizacije. Prihodi od prodane i fakturirane robe i proizvoda priznaju se
u obracunskom razdoblju za sve proizvode odnosno robe isporuéene kupcu do 31. prosinca. Prihodi od
prodaje na stranim trzistima obracunavaju se u devizama, a obracunom teéajnih razlika na datum bilance,
svode se na protuvrijednost funkcionalne valute prema srednjem tec¢aju HNB.

(i) Prihodi od prodaje usluga

Prihodi od prodaje usluga se priznaju po stupnju dovrsenosti transakcija, a prihod se priznaje u
obracunskom razdoblju u kojem je usluga pruzana. Kada se ishod transakcije i poslovnog dogadaja u

svezi pruzanja usluga, ne moze pouzdano procijeniti, prihod se priznaje samo u visini priznatih rashoda
koji su nadoknadivi.

(iii} Financijski prihodi

Pod financijskom prihodima evidentiraju se kamate, te¢ajne razlike i prihodi od ostalih i sliénih interesa
s povezanim i nepovezanim poduzecima.

Kamate temeljem plasmana i potrazivanja iz poslovnog odnosa obra¢unavaju se i iskazuju kao prihod
prema ugovorenim uvjetima i stopama. Kamate za angazirana nov¢ana sredstva priznaju se u prihod
temeljem obracuna. Kamate iz duznié¢ko-vjerovni¢kog odnosa obratunavaju se mjesecno, kvartalnoili

polugodisnje ovisno o vrsti usluge, primjenom zakonske zatezne kamate i priznaju se u obraéunskom
razdoblju.

Priznavanje rashoda

Politika priznavanja rashoda je u skladu s HSFI 16.

Poslovni rashodi predstavljaju sve rashode u odnosu na fakturirane prihode. Rashodi se priznaju kada
smanjenje buduc¢ih ekonomskih koristi proizlazi iz smanjenja imovine ili povec¢anja obveza koje se moze
pouzdano izmjeriti, odnosno kada isti nastaju istodobno s priznavanjem ili smanjenjem imovine, a na
temelju izravne povezanosti izmedu nastalih troskova i odredenih prihoda. Politika priznavanja rashoda
je u skladu s HSFI 16.

i)  Poslovni rashodi

Rashodi predstavljaju smanjenje ekonomskih koristi kroz obraéunsko razdoblje u obliku odljeva ili
iscrpljenja imovine ili stvaranja obveza $to za posljedicu ima smanjenje kapitala, osim onog u svezi s
raspodjelom sudionicima u kapitalu.

U politici priznavanja rashoda potrebno je pridrZzavati se sljiedec¢ih kriterija: rashodi imaju za posljedicu
smanjenje sredstava ili pove¢anje obveza sto je moguce izmijeriti; rashodi imaju izravnu povezanost izmedu
nastalih troskova i pozicija prihoda; kada se oCekuje postizanje prihoda u vise sljede¢ih obraunskih
razdoblja, priznavanje rashoda obavlja se postupkom razumne alokacije na obracunska razdoblja; rashod se
odmah priznaje u obracunskom razdoblju kada izdatak ne ostvaruje buduéu ekonomsku korist, a nema
uvjeta da se prizna kao imovinska pozicija u bilanci; rashod se odmah priznaje u obratunskom razdoblju i
onda kada je nastala obveza, a nema uvjeta da se prizna kao imovinska pozicija.

ii)  Financijski rashodi
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ISTO Grupa d.d.

BILJESKE UZ FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE
ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31.12.2025. GODINE

2. Sazetak znacajnih raéunovodstvenih politika (nastavak)

Financijski rashodi uklju¢uju kamate na dopustena prekoracenja po bankovnom racunu, kratkoro¢ne i
dugoroéne posudbe te negativne teCajne razlike.Rashodi od kamata priznaju se u skladu s odredbama
ugovora kamata i priznaju se u financijske rashode razdoblja u kojem su nastali.

Nematerijalna imovina

Nematerijalna imovina se odnosi na informatitke programe i softver koja se poéetno mjere po trosku
nabave i amortiziraju se pravocrtnom metodom tijekom procijenjenog vijeka trajanja. Nakon poGetnog
priznavanja nematerijalna imovina se evidentira po nabavnoj vrijednosti umanjenoj za troskove
amortizacije i eventualne akumulirane gubitke od umanjenja imovine. Vijek trajanja nematerijalne
imovine se procjenjuje kao ograniceni.

Nematerijalna imovina na pocetku koriStenja evidentira se po trosku nabave, koju ¢ini kupovna cijena
nakon odbitka svih popusta i rabata kao i svi izravno povezani izdaci koji se mogu tome sredstvu
pripisati (carine i porezi koji se ne vracaju) u skiadu sa zahtjevima HSFI. U kasnijim razdobljima iskazuje
se po trosku nabave umanjene za ispravak vrijednosti i za eventualne gubitke od umanjenja.

Izdatak za nematerijalnu stavku treba priznati kao rashod kada nastane ako ne udovoljava kriterije
priznavanja sukladno t.5.14 HSFI ili je steCena u poslovnom spajanju i ne moze se priznati kao
nematerijalna imovina. Amortizacija nematerijalne imovine obra¢unava se samo za imovnu koja ima
ogranicen vijek trajanja, dok za imovinu neodredenog vijeka trajanja amortizacija se ne obraunava.

Nakon stavljanja nematerijalne imovine u upotrebu, ona se amortizira tako da se amortizirana svota
rasporedi prema procijenjenom korisnom vijeku trajanja. Obraéun amortizacije linearnom metodom
primjenjuje se po slijede¢im stopama:

Opis 2024. 2025.

Softver i nematerijalna imovina 50 % 50%

Ostatak vrijednosti i vijek upotrebe trebaju se procijeniti barem jednom godisnje, a u slucaju da
se ocekivanja razlikuju od prethodnih procjena, promjene se priznaju kao promjene u racunovodstvenim

procjenama, a u skladu s HSFI 3 - RaGunovodstvene politike, promjene raéunovodstvenih procjena i
pogreske

Materijalna imovina

Materijalna imovina obuhvaéa slijedece vrste imovine: zemljite, gradevinske objekte, postrojenja i
opremu, alate, pogonski inventar, namjestaj i transportna sredstva, materijalnu imovinu u pripremi i
ostala dugotrajnu materijalnu imovinu.

Dugotrajna materijalna imovina po¢etno se evidentira po trosku nabave koje je potrebno za njihovo
pribavljanje, a &ini ga kupovna cijena i svi izravno povezanitroskovi (uvozne pristojbe, carine,

nepovratni porezi, troSkovi instaliranja, montaze, troskovi transporta i sl. ) koji su potrebni za

dovodenje sredstava u radno stanje za namjeravanu uporabu, sukladno HSFI 6. Dugotrajna materijalna
imovina nakon pocetnog evidentiranja iskazuje se po trosku nabave umanjenom za ispravak
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vrijednosti i eventuaine gubitke od umanjenja. Dugotrajpa materijalna imovina priznaje se u
financijskim izvjeS¢ima: ako je vjerojatno da ¢e buduée ekonomske koristiti pritjecati u drustvo i ako
se troSak imovine moZe pouzdano utvrditi.

Razlu¢ivanje na dugotrajnu materijalnu imovinu i sredstva koja se mogu jednokratno otpisati obavlja
se prema Zakonu o porezu na dobit, odnosno Praviiniku poreza na dobit. U iznimnim sluCajevima
kada je vijek upotrebe znatno duzi od godine dana iako je nabavna pojedinacna vrijednost manja
od zakonski propisane evidentira se kao dugotrajna imovina. TroSak  dugotrajne materijaine
imovine izgradene u vlastitoj izvedbi utvrduje se kao kod kupljene imovine, s napomenom da se
iskljuCuju interni dobici.

Amortizacija se obracunava tako da se nabavna vrijednost imovine, osim zemljista i investicija u tijeku
otpisuje tijekom procijenjenog korisnog vijeka imovine primjenom pravocrtne metode. Stope
amortizacije su kako slijedi:

Opis 2024. 2025.
Gradevinski objekti 1,25 % 1,25 %
Racunalna oprema 50 % 50 %
Uredska oprema 25 % 25%
Ostala oprema 25% 25 %

Obracun amortizacije obavlja se po pojedina¢nim sredstvima do amortiziraju¢eg iznosa. Amortizirajudi
iznos u pravilu je jednak trosku imovine, osim ukoliko je procijenjeno da je ostatak vrijednosti znacajan.
Amortizacija dugotrajne materijalne imovine obraunava se po stopama dopustenim Zakonom o
porezu na dobit koji se kao amortizacijski iznos priznaju u porezni rashod. Prema istim stopama
definiran je i korisni vijek trajanja dotichog sredstva. Na pocetku koristenja sredstava amortizacija
se pocinje obracunavati prvog dana slijedeCeg mjeseca od dana nabavke sredstva odnosno
stavljanja u upotrebu.

Nekretnine, postrojenja i oprema i svaki njihov znacajan dio prestaju se priznavati u trenutku otudivanja
ili kada se njihovim koristenjem ne o¢ekuju buduce ekonomske koristi.

Dobici ili gubici nastali otudivanjem ili rashodovanjem odredenog sredstva utvrduju se kao razlika
izmedu prihoda od prodaje i knjigovodstvenog iznosa tog sredstva i priznaju u dobit ili gubitak.

Preostala (sadasnja) vrijednost, korisni vijek trajanja i metode amortizacije preispituju se na kraju svake
financijske godine i uskladuju, ako je prikladno.

Financijska imovina

Politika priznavanja financijske imovine u skladu je s HSFI 9. Financijska imovina Drustva obuhvaca
ulaganja u vrijednosne papire, dane kredite i depozite i ostalu financijsku imovinu. Financijskaimovine
pocetno se mijeri po fer vrijednosti (trosku stjecanja) uvecano za transakcijske troSkove. Na svaki
sliedeéi datum bilance, za ulaganja u vlasnicke instrumente ¢ija cijena ne kotira na aktivnom trzistu i
¢ija fer vrijednost ne moze se pouzdano utvrditi, mjeri se po trosku stjecanja.

Zalihe
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Trgovacka roba predstavlja zalihe kupljene robe predvidene ponovnoj prodaji, a iskazuje se po trosku
nabave ili neto utrzivoj vrijednosti, ovisno o tome $to je nize. UtroSak zaliha trgovacke robe priznaje se
po metodi prosje¢nih ponderiranih cijena.

Nakon prodaje, Drustvo priznaje knjigovodstvenu vrijednost zaliha kao rashod u razdoblju u kojem je
priznat odnosni prihod. Takoder iznos bilo kojeg otpisa zaliha do neto utrzive vrijednosti i svi manjkovi
zaliha priznaju se kao rashod u razdoblju otpisa, odnosno nastanka manjka. 1znos bilo kojeg ponistenja
otpisa zaliha kao posljedica poveéanja neto utrzive vrijednosti priznaje se kao povecanje vrijednosti
zaliha u razdoblju u kojem je doslo do ponistenja.

Zalihe sitnog inventara obuhvacaju alate, pogonski i uredski inventar te slicna sredstva za rad za koja
se o¢ekuje da ée se koristiti do jedne godine dana i sredstva koja se ne smatraju dugotrajnom imovinom.
Stavljanjem u upotrebu sitnog inventara i auto-guma kao i rezervnih dijelova jednokratno se priznaju u
rashode.

Kratkotrajna potrazivanja

Kratkotrajna potrazivanja odnose se na potrazivanja s rokom dospije¢a do 12 mjeseci. Potrazivanja od
kupaca se iskazuju u visini zaraGunatih prihoda uvecanih za obracunati porez na dodanu vrijednost.
Potrazivanja se pocetno priznaju po fer vrijednosti, a naknadno se mjere po amortiziranom trosku
uporabom metode efektivne kamatne stope, umanjena za ispravak vrijednosti. Ispravak vrijednosti
potrazivanja provodi se kada postoje objektivni dokazi da Drustvo nec¢e modéi naplatiti sva svoja
potrazivanja u skladu s dogovorenim uvjetima. Priznavanje, mjerenje i prestanak priznavanja obavlja se
prema odredbama HSFI 11.

Znacajne financijske poteskoc¢e duznika, vierojatnost duznikovog stecaja te neizvrSenje ili propusti u
plaéanjima, smatraju se pokazateljima umanjenja vrijednosti potraZivanja. Iznos ispravka vrijednosti
utvrduje se kao razlika izmedu knjigovodstvene vrijednosti i nadoknadivog iznosa potrazivanja, a
predstavlja sadasnju vrijednost ocekivanih novéanih prilieva diskontiranih koriStenjem efektivne
kamatne stope. Iznosi ispravka vrijednosti potrazivanja od kupaca iskazuju se u racunu dobiti i gubitka
u okviru vrijednosnog uskladivanja. Procjena ispravka vrijednosti se obavlja kad postoji neizvjesnost
naplate cjelokupnog iznosa. Sumnjiva i sporna potrazivanja otpisuju se kada se utvrde. Naknadno
naplaceni iznosi ispravka vrijednosti potrazivanja od kupaca iskazuju se uracunu dobiti i gubitka
u okviru ostalih poslovnih prihoda.

Novac u banci i blagajni

Novac i nov€ani ekvivalenti obuhvacaju gotovinu, depozite kod banaka po videnju i ostale kratkotrajne
visoko likvidne instrumente s rokovima naplate do tri mjeseca ili kraée.

Porez na dobit

Iznos poreza na dobit za teku¢u godinu obradunava se na temelju poreznog zakona koji je na snazi u
Republici Hrvatskoj na dan bilance. Drustvo je porezni obveznik po zakonima i propisima Republike
Hrvatske. Prema hrvatskom zakonu, osnovicu za obracun poreza na dobit &ini razlika izmedu
prihoda i rashoda koji se utvrduju u skladu sa Zakonom. Porez na dobit obradunava se po stopi od 18
%. Uprava povremeno procjenjuje pojedine stavke u poreznim prijavama s obzirom na situacije u kojima
su primjenjive porezne odredbe podlozne tumacenju, te razmatra formiranje rezerviranja, gdje je to
prikladno, na temelju oéekivanog iznosa koji treba platiti Poreznoj upravi.
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Iznos odgodenog poreza obraunava se metodom bilanéne obveze, na priviemene razlike izmedu
porezne osnovice imovine i obveza i njihove knjigovodstvene vrijednosti u financijskim izvjestajima.

Medutim, odgodeni porez se ne priznaje ako proizlazi iz poCetnog priznavanja imovine ili obveza u
transakciji koja nije poslovno spajanje i koje u vrijeme transakcije ne utje€e na ratunovodstvenu dobit
niti na oporezivu dobit (porezni gubitak). Odgodena porezna imovina i obveze mjere se poreznim
stopama za koje se ocekuje da ée se primjenjivati u razdoblju kada ée imovina biti nadoknadena ili
obveza podmirena, na temelju poreznih stopa koje su, i poreznih zakona koji su, na snazi ili se
djelomicno primjenjuju na datum bilance.

Odgodena porezna imovina priznaje se do visine buduce oporezive dobiti zakoju je vierojatno da ¢e biti
raspoloziva za koriStenje priviemenih razlika.

Porez na dodanu vrijednost

Porezni propisi zahtijevaju biljezenje PDV-a na neto osnovi. PDV koji proizlazi iz transakcija prodaje i
kupnje priznaje se iiskazuje u bilanci na neto osnovi. U slu¢aju umanjenja potrazivanja za ispravak
vrijednosti, gubitak od umanjenja iskazuje se u bruto iznosu potrazivanja, uklju¢ujuéi PDV.

Politika iskazivanja kapitala

Kapital se sastoji od redovnih dionica, zakonskih rezervi, ostalih rezervi, zadrzane dobiti te dobiti tekuce
godine. Pla¢ena naknada za kupljene viastite dionice, ukljucujuci sve izravno pripadajuce troskove
transakcije, umanjuje dionicki kapital sve do povlacenja dionica, njihovog ponovnog izdavanja ili prodaje.
Priznavanje, mjerenje i prestanak priznavanja obavlja se prema odredbama HSFI 12.

Raspodjela dobiti
Raspodjela dobiti ¢lanovima Dru$tva priznaje se kao obveza u financijskim izvjestajima Grupe u

razdoblju u kojem su odobrene od strane Glavne skupstine ¢lanovima Drustva.

Posudbe

Posudbe se pocetno priznaju po fer vrijednosti, umanjenoj za troskove transakcije. U buducim razdobljima,
posudbe se iskazuju po amortiziranom trosku; sve razlike izmedu pirimitaka (umanjenih za troskove
transakcije) i otkupne vrijednosti priznaju se u racunu dobiti i gubitka tijekom razdoblja trajanja posudbe,
koriste¢i metodu efektivne kamatne stope. Posudbe se klasificiraju kao kratkoroéne obveze, osim ako
Drustvo ima bezuvjetno pravo odgoditi podmirenje obveze najmanje 12 mjeseci nakon datuma bilance.

Politika iskazivanja obveze

Politika priznavanja obveza prema HSFI 13. Obveze se klasificiraju kao dugorocéne i kratkorocne obveze.
Kratkorotne obveze su sadasnje obveze za koje se otekuje da ¢e se podmiriti u redovnom tijeku
poslovnog ciklusa, odnosno koje dospijevaju u roku 12 mjeseci. Obveze koje ne ispunjavaju kriterij

kratkoro¢nih obveza svrstavaju se u dugoroc¢ne obveze. Kratkoro¢ne i dugoroéne obveze obuhvacaju:
obveze prema dobavljaCima, obveze prema zaposlenima, obveze za predujmove, tekuce porezne
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obveze, obveze u svezifinancijskog najma, financijske obveze (kredite, zajmove iduznitke vrijednosne
papire), rezerviranja, nepredvidena obveza i ostale obveze.

Vremenska razgrani¢enja

Unaprijed placeni troskovi priznaju se kao imovina kada se odnose na iznose pladene u tekucem
razdoblju, a koji se odnose na buduca razdoblja. Odgodeno plac¢anje troSkova pocetno se mjeri po fer
vrijednosti oCekivanog izdatka ili obveze i priznaje se kao obveza kada se odnosi na troskove nastale u
teku¢em razdoblju. Na svaki slijedeci datum bilance, stavke vremenskih razgranicenja priznaju se u
iznosu koji je jednak po€etno priznatom iznosu umanjenom za dio koji se priznaje kao prihod/rashod
tekuceg razdoblja ukoliko se radi o unaprijed placenim troskovima, odnosno potrazivanje ili obveza
ukoliko se radi o odgodenom plac¢anju troskova.

Politika priznavanja vremenskih razgrani¢enja u skladu je s HSFI 14.

() Aktivna vremenska razgranienja

Aktivna vremenska razgranicenja uklju¢uju unaprijed placene troSkove i nedospjelu naplatu prihoda.
Unaprijed plac¢eni troSkovi pri nabavi proizvoda ili usluga pocetno se knjize po troSku nabave kao
nabave imovine, a na kraju racunovodstveno razdoblja suéeljavaju se s tekuéim prihodima dok
neiskoristeni dio troska ostaje kao stavka imovine u bilanci.

(i) ~ Pasivna vremenska razgrani¢enja

Pasivna vremenska razgranienja ukljuCuju odgodeno plaéanje troskova i prihod buduceg razdoblja.
Odgodeno plaéanje troskova podrazumijeva priznavanje troskova u teku¢em obracunskom razdoblju
za koje nisu primljeni racuni (za troSkove poslovanja i slicne troskove do datuma bilance.

Obracunati prihodi buduceg razdoblja su unaprijed placdeni prihodi koji jos nisu zaradeni nego se

odnose na buduce razdoblje.

Potencijalne obveze

Drustvo u izvanbilanénoj evidenciji nema evidentirano potencijalnih obveza.

Dogadaji nakon datuma bilance

Dogadaji nakon datuma bilance koji pruzaju dodatne informacije o polozaju Drustva na datum
bilance (dogadaji koji imaju za ucinak uskladenja) odrazavaju se u financijskim izvjestajima. Oni
dogadaji koji nemaju za posljedicu uskladenja, objavljeni su u biljeskama uz financijske izvie$taje
ako su od materijalnog znacaja.

Usporedni podaci
Tamo gdje je bilo potrebno, usporedni podaci su reklasificirani kako bi se postigla dosljednost u

prikazivanju podataka s podacima tekuce financijske godine. Sve pozicije koje su bile predmet revizije
navode se kao biljeSke u nastavku ovoga Izvjestaja.
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3. Prihodi od prodaje s poduzetnicima unutar grupe

Opis pozicije

Prihodi od prodaje usluga
UKUPNO

2024. 2025. Index |

EUR % EUR %  25./24.
666.817,00 100,00  1.306.000,00 100,00 |
666.817,00 100,00 = 1.306.000,00 100,00 196

Prihodi od prodaje usluga iskazano na dan 31.12.2025. u iznosu od 1.360.000,00 EUR (31.12.2024.:
666.817,00 EUR) odnose se na prihode od najma nekretnina u vlasnistvu Drustva te prihode od usluga
poslovnog savjetovanja i upravijanja, organizacije i pravnih poslova.

4. Prihodi od prodaje (izvan grupe)
Opis pozicije

Prihodi od prodaje usluga
UKUPNO

2024. 2025. Index |
EUR % EUR % 25./24.
0,00 | 3075904 9681
0,00 30.759,04 96,81

Prihodi od prodaje usluga iskazano na dan 31.12.2025. u iznosu od 30.759,04 EUR (31.12.2024.: 0,00
EUR) sastoje se od prihoda od prodaje osim prihodi od najma i savjetovanja te su jednokratne prirode.

5. Ostali poslovni prihodi (izvan grupe)

Opis pozicije

Ostali poslovni prihodi
UKUPNO

6. Materijalni troSkovi
Opis pozicije

TrosSkovi sirovina i materijala
Ostali vanjski troskovi
UKUPNO

(i) Troskovi sirovina i materijala
Opis pozicije

Tro&kovi sirovina i materijala

Mat. troSkovi administracije, uprave i prodaje
Troskovi energije

Gorivo

UKUPNO

2024. 2025. Index
EUR % EUR %  25./24.
324,00 100,00 000
324,00 100,00 0,00
2024. i 2025. Index |
EUR % EUR %  25./24.
22541692 3544  319.95063 56,08
41061045 6456 | 250.61004 43,92
636.027,37 100,00 570.560,67 100,00 90
2024. | 2025. Index
EUR % EUR % 25./24.
0,00 0,00 67.77230 21,18 '
243375 1,08 | 1693 001
217.061,87 9629 | 246.137,58 7693
592130 263 6.02382 188
225.416,92 100,00  319.950,63 100,00 142
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(i)  Ostali vanjski troskovi

Opis pozicije 2024. | 2025. | Index
EUR % EUR % 25./24,

Telekomunikacijske, prijevozne i ostale usluge ' 197,40 0,05 752,74 0,30

Intelektualne i osobne usluge 79.381,31 19,33 44.535,25 17,77

Komunalne i slicne usluge 8.552,13 2,08 6.258,41 2,50

Reprezentacija ' 000 0,00 5000 0,02

Usluge tekuc¢eg odrzavanja, ¢is¢enja i zastite 12.642,68 3,08 3.083,40 1,23

Najam i zakup opreme 8.429,13 2,05 624,38 0,25

Najam i zakup nekretnina 300.600,00 73,21 190.000,00 75,81

Registracija, odrzavanie, teh. pregled vozila 70,88 0,02 40,00 0,02 |

Ostali vanjski troSkovi 736,92 0,18 5.265,86 210 |

UKUPNO | 410.610,45 100,00  250.610,04 100,00 61

7. Troskovi osoblja

Opis pozicije 2024. 2025. Index
EUR % EUR % 25./24.

Neto place i nadnice 29.535,21 60,32 ' 31.203,62 62,37

Troskovi poreza | doprinosa iz plata 19.432,04 39,68 18.829,89 37,63 |

UKUPNO - | 4896725 100,00  50.03351 100,00 102

Ukupni troskovi osoblja u 2025. godini iznose 50.033,51 EUR (prethodno razdoblje: 48.967,25 EUR). U

2025. godini Drustvo je prosjecno zaposljavalo 4 radnika, dok je 2024. godine prosjeéno bilo zaposleno
2 radnika.

8. Amortizacija
Opis pozicije 2024. | 2025. Index
EUR % | EUR % | 25./24.
_ _imoiizgc_ija_dgggtraj_ne imovine . 554.94396 100,00 | 530.153,66 100,00 |
UKUPNO ] | 554.943,96 100,00 530.153,66 100,00 96

Ukupni troskovi amortizacije u 2025. godini iznose 530.153,66 EUR (prethodno razdoblje: 554.943,96
EUR). ProsjeCna stopa amortizacije na nabavnu vrijednost dugotrajne materijalne imovine, koja
podlijeze amortizaciji u tekucoj godini jest 1,15 % (prethodna godina: 1,20 %).

9. Ostali troskovi

Opis pozicije 2024. : 2025. | Index
EUR % EUR %  25./24. .

Bankovne usluge i troskovi platnog prometa 1.518,69 14,95 | 1.482,38 1512

Clanarine, nadoknade i slicna davanja 0,00 0,00 705,73 7,20

Nadoknade troskova i potpore radnicima _ 6.654,94 65,52 | 7.619,23 77,69 |

Ostali nematerijalni troskovi | 1.984,12 19,53 | 0,00 0,00 |

UKUPNO i 10.157,75 100,00 | 9.807,34 100,00 97

21



ISTO Grupa d.d.

BILJESKE UZ FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE
ZA GODINU KOJA JE ZAVRSILA 31.12.2025. GODINE

10. Ostali poslovni rashodi

Opis pozicije 2024. ' 2025. Index
EUR % EUR % | 25./24.

TroSkovi otpisa ' 4,86 0,00 0,02 0,00

Kazne, penali, nadoknade Steta i slicni rashodi 110.284,58 34,50 ' 31.132,76 42,77

Naknadno utvrdeni troSkovi poslovanja 209.409,54 65,50 41.662,49 57,23

UKUPNO ) 319.698,98 100,00 72.79527 100,00 23

11. Financijski prihodi

Opis pozicije 2024. 2025. Index
EUR % EUR % 25./24.|

Prihodi od kamata ' 009 000 154 0,00

Ostali financijski prihodi ' 4.147.948,37 100,00 296.323,98 100,00

UKUPNO | 4.147.94846 100,00  296.32552 100,00 7

Ostali financijski prihodi odnose se na usklade potrazivanja prema vjerovnicima DrusStva.

12. Financijski rashodi

Opis pozicije 2024. 2025. Index
| EUR % | EUR % 25./24.
Rashodi s osnove kamata i slicni rashodi 731.527,65 100,00 382.787,56 100,00
Tecajne razlike i drugi rashodi _ 0,00 0,00 0,01 0,00
UKUPNO 731.527,65 100,00 382.787,57 100,00 52

Rashodi s osnove kamata i sliéni rashodi iskazano na dan 31. 12. 2025. godine u iznosu od 382.787,57
EUR (31.12. 2024.: 731.527,65 EUR ) odnose se na kamate iz dugoro¢nih zajmova.

13. Porez na dobit

Po kona¢nom obracunu poreza na dobit za 2025. godinu sukladno odredbama vazeéeg Zakona o
porezu na dobit i Pravlinika o porezu na dobit Drustvo je iskazalo poreznu obvezu u iznosu od 406,22
EUR (3.017,97 EUR u prethodnom razdoblju). Zakonska stopa poreza na dobit u 2025. godini je 18 %
(2024. godine: 18 %).

Opis pozicije 2024. 2025.  Index
_ EUR EUR 25./24.

1) Dobit prije oporezivanja | 16.766,50 2.256,75 .
| ii) Uvecanja za porezno nepriznate rashode

iii) Smanjenja za neoporezive prihode i potpore 0,00 0,00
' iv) Porezna osnovica (i + ii - iii 16.766,50 2.256,75

v) Porezna stopa po zakonu 18% 18% |

vi) POREZNADOBIT (ivxv) - 3.017,97 40622 13
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lzraCun poreza temelji se na tumacenjima vazeéih poreznih zakona i pravilnika. Porezne prijave
podlijezu provjeri Porezne uprave. Zbog &injenice da je provodenje poreznih zakona i regulative na
razliCitim transakcijama podlozno raznim interpretacijama, iznosi prikazani u financijskim izvjestajima
mogu se promijeniti na neki kasniji datum ovisno o eventualnim drugadijim odlukama Porezne uprave,
ako i kada iste postanu pravomoéne. U skladu s lokalnim propisima, Porezna uprava mozZe u bilo koje
doba pregledati knjige i evidencije Drustva u razdoblju od tri godine nakon isteka godine u kojoj je
porezna obveza iskazana, te moze uvesti dodatne porezne obveze i nametnuti kazne. Uprava Drustva
nije upoznata s okolnostima koje bi mogle dovesti do potencijalnih zna¢ajnih obveza u tom pogledu.

14. Dugotrajna nematerijalna imovina

Softver, patenti,

Opis pozicije licencije i ostala UKUPNO
prava
EUR EUR
Nabavna vrijednost
Stanje 31. 12. 2024. godine ' 329,40 329,40
Povecanja u tijeku godine - 0,00
Smanjenja, rashodi, otudenja i prodaja - 0,00
Stanje 31. 12. 2025. godine 329,40 329,40
Ispravak vrijednosti
Stanje 31. 12. 2024. godine 302,06 302,06
Amortizacija za godinu ' 27,34 27,34
Smanjenja, rashodi, otudenja i prodaja ' - 0,00
Stanje 31. 12. 2025. godine 329,40 329,40

Sadasnja knjigovodstvena vrijednost _
Stanje 31. 12. 2024. godine _ 27,34 27,34
Stanje 31. 12. 2025. godine 0,00 0,00
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15. Dugotrajna materijalna imovina

. T oy Gradevinski = Postrojenja I\.Ilater.ijalna
Opis pozicije Zemljiste objekti i oprema imovina u UKUPNO
pripremi
EUR EUR EUR

' Nabavna vrijednost

Stanje 31. 12. 2024. godine 9.375.413,49 46.121.368,56 17.021,05 161.834,41 : 55.675.637,51
Povecanja u tijeku godine 997.529,34 11.131,90 1.008.661,24
. Smanjenja, rashodi, otudenja i prodaja 0,00
* Stanje 31. 12. 2025. godine 10.372.942,83 46.121.368,56 17.021,05 172.966,31 56.684.298,75
' Ispravak vrijednosti

Stanje 31. 12. 2024. godine 27.875.091,50 ' 16.002,76 27.891.094,26
Amortizacija za godinu 529.108,05 1.018,29 530.126,34
' Smanjenja, rashodi, otudenja i prodaja 0,00
Stanje 31. 12. 2025. godine 0,00 28.404.199,55 17.021,05 0,00 28.421.220,60
Sadasnja knjigovodstvena vrijednost

Stanje 31. 12. 2024. godine 9.375.413,49 18.246.277,06 1.018,29: 161.834,41 27.784.543,25
Stanje 31. 12. 2025. godine 110.372.942,83 | 17.717.169,01 0,00 172.966,31 | 28.263.078,15

Uprava Drustva ocjenjuje da ne postoji potreba umanjenja neto knjigovodstvene vrijednosti imovine
odnosno da je povrativa vrijednost imovine ve¢a od njene neto knjigovodstvene vrijednosti te da je

knjigovodstveni iznos povrativ bilo prodajom i/ili razmjeran koristenju te imovine tijekom buducih
razdoblja.

Drustvo je preuzelo vrednovanje nekretnina iz Plana podjele odnosno nekretnine vrednuje jednako
vrednovanju u knjigama pravnih prednika (Industrogradnja d.d., Zagreb i dalje), po troSku nabave, uz
primjenu navedenih stopa amortizacije. Uprava Drustva uvjerena je da je neto knjigovodstvena
vrijednost nekretnina povrativa u cijelosti. Procjene trzisne vrijednosti najznacajnijih nekretnina Drustva
(izradene 2023. godine i kasnije) isto su potvrdile.

Za dio nekretnina u vlasnistvu Drustva jos nije proveden upis titulara vlasnistva u zemljiSnim knjigama.
Uprava isto ocekuje u narednom razdoblju

Nabava i povecanje vrijednosti zemli$ta iznosu od 997.529,34 EUR odnosi se stjecanje zemljiSte u
Umagu. Na dan 31. 12. 2025. otpisanost dugotrajne materijalne imovine jest 61,60 % ( 60,45 % krajem
prethodne godine).
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16. Dugotrajna financijska imovina

Opis pozicije 31.12.2024. 31.12.2025. Index |
| EUR % EUR % ' 25./24.

Ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika u grupi 4.400.822,88 100,00 4.400.822,88 100,00

UKUPNO 4.400.822,88 100,00  4.400.822,88 100,00 100

Ulaganja u poslovne udjele (unutar grupe) su ulaganja u drustva u vlasnistvu Drustva odnosno u
slijedece poslovne udjele:

- ISTO Hoteli d.o.0. Zagreb,

-I1STO Gastro d.o.o. Zagreb,

- ISTO Domovi d.o.0., Zagreb,

- ISTO Nekretnine d.0.0. Zagreb

- ISTO Usluge d.o.0. Zagreb,

- ISTO Servis d.o.0. Zagreb,

-ISTO Trgovina d.o.0. Zagreb,

- ISTO Upravijanje d.o.o. Zagreb,

-ISTO Student d.o.o., Zagreb i

- ISTO Industrogradnja d.o.o. Krnica, u stecaju.

Ulaganja u dionice su ulaganja u 31.926 dionica drustva ISTO d.d., Varazdin, u stecaju, te 31.926 dionica
drustva Industrogradnja d.d., Varazdin, u ste¢aju.

Uprava Drustva vodi ulaganja u poslovne udjele i dionice po tro$ku nabave. Uprava Drustva uvjerena je
da je neto knjigovodstvena vrijednost ukupnog porfelja povrativa u cijelosti.

17.  Zalihe
. _ 31.12.2024. 31.12.2025.
Opis pozicije Index
_ EUR % | EUR % | 25./24.
Sirovine i materijal 3585076 100,00  36.564,68 100,00
UKUPNO - | 3585076 100,00  36.564,68 100,00 102
18.  Potrazivanja od poduzetnika unutar grupe
Opis pozicije | 31.12.2024. 31.12.2025. Index |
- - _ EUR % | EUR %  25./24.
Potrazivanja od poduzetnika unutar grupe | 9.323.021,36 100,00 10.542.903,38 100,00 |
UKUPNO ~ 9.323.021,36 100,00 10.542.903,38 100,00 113
19. Potrazivanja od kupaca
Opis pozicije 31.12.2024. 31.12.2025. | index
| EUR % EUR %  25./24.
Potrazivanja od kupaca u zemlji _ 596.750,49 99,95 877.418,95 99,85
PotraZivanja od kupaca u inozemstvu | 324,00 0,05 1.303,80 0,15 |
UKUPNO  597.074,49 100,00  878.722,75 100,00 147
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20. Potrazivanja od drzave i drugih institucija

Opis pozicije 31.12.2024. 31.12.2025. Index
EUR % | EUR % 25./24,

PotrazZivanja za pretporez 0,00 0,00 27.303,51 71,24

Potrazivanje za nadoknade bolovanja od HZZ0O-a 0,00 0,00 9.083,68 23,70

Ostala potrazivanja od drzavnih institucija 0,00 0,00 1.937,74 5,06 |

UKUPNO ' ' 0,00 0,00 38.324,93 100,00

21.  Ostala potrazivanja

Opis pozicije 31.12.2024. 31.12.2025. Index
EUR % | EUR % 25./24. |

Ostala kratkoro¢na potrazivanja 6.306.883,25 100,00 1.487.000,00 100,00

UKUPNO ' 6.306.883,25 100,00 1.487.000,00 100,00 . 24

Ostala kratkoroéna potrazivanja iskazano na dan 31. 12. 2025. godine u ukupnom iznosu od
1.487.000,00 EUR odnose se na potrazivanja iz sudskih sporova.

22.  Kratkotrajna financijska imovina

Opis pozicije 31.12.2024. 31.12.2025. Index |
i EUR % | EUR % | 25./24. |

Dani zajmovi, depoziti i sliéno

poduzetnicima unutar grupe 5.424.456,83 99,99 5.624.667,83 9999

Dani zajmovi, depoziti i slicno _ 658,52 0,01 658,52 0,01

UKUPNO 5.425.11535 100,00  5.625.326,35 100,00 104

Dani zajmovi, depoziti i slicno poduzetnicima unutar grupe iskazano u ukupnom iznosu od
5.624.667,83 EUR na dan 31.12.2025. godine ( 31.12.2024.: 5.424.456,83 EUR) odnose se na
kratkoro¢ne zajmove pravnim osobama s rokom dospije¢a do 12 mjeseci.

23.  Novac u banci blagajni

Opis pozicije 31.12.2024. . 31.12.2025. | Index
EUR % | EUR % | 25./24.

Novac u banci - | 1.244,42 100,00 | 74.886,77 100,00 |

UKUPNO | 1.244,42 100,00 74.886,77 100,00 | 6018
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24. Kapital i rezerve

Stanje na dan | Upisani kapital

31.12.2024. 19.720.087,60
. Povecanja 0,00
! Smanjenja 0,00
£31.12.2025. 19.720.087,60

EUR

Kapitalne Rezerve iz

rezerve dobiti
EUR

141.971,33 3.810.098,08
0,00 0,00
0,00 0,00

141.971,33  3.810.098,08

Z;‘;{;i’?a " Dobit/Gubitak
. poslovne
Preneseni | ~
gubitak | godige _
EUR EUR
7.732.177,84 13.748,53
13.748,53 1.850,53
0,00 -13.748,53
7.745.926,37 1.850,53

Ukupno

EUR
31.418.083,38
15.599,06
-13.748,53
31.419.933,91

Temeljni (upisani) kapital na dan 31. prosinca 2025. godine utvrden je u nominalnoj vrijednosti u iznosu
od 19.720.087,60 EUR (2024. godine: 19.720.087,60 EUR), te predstavlja vlastite trajne izvore za
poslovanje Drustva i obuhvaéa temeljnu glavnicu registriranu kod Trgovackog suda u Zagrebu.

U nastavku je prikaz 10 nejvecih dioni¢ara Drustva na dan 31. 12. 2025. godine:

Red. Br.

W (R N gV AW N

—
o

 Dionigar ili skrbnik (OIB)
1. ETHEMBA CAPITAL No.2A L.P.
'HPB d.d. / Zbirni ragun za_klijente banke
@fIA_\TOR_&o.o.

PBZ d.d. / Skrbnicki zbirni racun klijenata .
' GRAD ZAGREB
HITA-VRIJEDNOSNICE d.d. / 1120
CENTAR BANKA d.d. u steCaju

SHINA MENOSHI

HITA-VRIJEDNOSNICE d.d. / 1125
| FINVEST RIJEKA d.o.0. (1/1)

Racun
Osnovni
Skrbnicki
Osnovni

Skrbnicki
Osnovni
Skrbnicki
Osnovni
Osnovni
Skrbnicki
Osnovni

Rezerve iz dobiti na dan 31. prosinca 2025. godine iskazano u
(31. prosinca 2024. godine: 3.810.098,09 EUR) su kumulativni iznos rezervi koje su formirane u
prethodnim razdobljima prema odlukama i u skladu sa zakonskim i statutarnim odredbama te
procjenama poslovodstva drustva.

: Br.dionica  Udjel |
125.753 22,90%
38223 | 690%

37948 | 690%
25482  460%
25.215 4,60%
19.297 3,50%
13.728 | 2,50%
13.078  240%
11.535 2,10%
11.250 2,00%

iznosu od 3.810.098,09 EUR

Zadrzana dobit na dan 31. prosinca 2025. godine iskazano u iznosu od 7.745.926,37 EUR
(31. prosinca 2024. godine: 7.732.177,84 EUR) je kumulativni iznos dobiti nakon oporezivanja iz
prethodnih razdoblja koji je odlukom ¢élanova Drustva rasporeden u zadrzanu dobit.

Dobit poslovne godine na dan 31. prosinca 2025. iskazano u iznosu od 1.850,53 EUR (2024. godine
13.748,53 EUR) predstavlja dobit 2025. godine nakon oporezivanja.

25. Dugorocne obveze za zajmove, depozite i slicno

Opis pozicije

Obveze za dugorocne zajmove, depozite i sli€no |

UKUPNO

31.12.2024.
EUR
14.054.025,00

%
100,00

| 14.054.025,00 100,00
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Dugorotne obveze za zajmove, depozite i slicno na dan 31. prosinca 2025. godine iskazano u iznosu
od 14.395.009,00 EUR (31. prosinca 2024. godine: 14.054.025,00 EUR) je obveza za dugorocni zajam
primljen od strane drustva TAB B.V., Amsterdam (Nizozemska) uz kamatnu stopu 8% godisnje koji

dospijeva do 31. 12. 2030. godine.

26. Obveze prema poduzetnicima unutar grupe

Opis pozicije 31.12.2024.

EUR %
Obveze prema poduzetnicima unutar grupe 961.573,00 100,00
UKUPNO . 961.573,00 100,00

27. Obveze za zajmove, depozite i slicno poduzetnika unutar grupe

Opis pozicije 31.12.2024.

EUR %
Obveze za dugorolne zajmove, depozite i sl.
poduzetnika unutar grupe

UKUPNO

2.340.771,83 100,00

2.340.771,83 100,00 |

31.12.2025.
EUR
588.796,58
588.796,58

31.12.2025.
EUR

4.437.589,98

4.437.589,98

%
100,00
100,00

%
100,00
100,00

Index |
| 25./24. |

61

Index

 25./24.

190

Kratkoroéne obveze za zajmove, depozite i sliéno na dan 31. prosinca 2025. godine iskazano u iznosu
od 4.437.589,98 EUR (31. prosinca 2024. godine: 2.340.771,83 EUR) su obveze prema pravnim

osobama s rokom dospije¢a do 12 mjeseci..

28. Kratkorocne obveze za zajmove, depozite i slicno

Opis pozicije 31.12.2024.

EUR % |
KratkoroCne obveze za zajmove, depozite i sl. 0,00 0,00
UKUPNO ' 0,00 0,00

29. Obveze prema dobavljacima

Opis pozicije 31.12.2024.

| EUR % |
Obveze prema dobavljaCima u zemlii _ 171.061,07 100,00 |
UKUPNO 171.061,07 100,00

30. Obveze prema zaposlenicima

Opis pozicije 31.12.2024.

] - | EUR % |
| Obveze za neto place 3.779,19 68,22 |
| Ostale obveze prema zaposlenima . 1.760,60 31,78 |

UKUPNO | ~ 5.539,79 100,00

28

31.12.2025.
EUR

24.858,08
 24.858,08

31.12.2025.
EUR
177.826,90
177.826,90

31.12.2025.
EUR
1.757,26
9.348,69
11.105,95

%
100,00
100,00

%
/100,00
100,00

3

Index
125./24. |

Index |
| 25./24. |

104

Index
| 25./24.

1582 |

84,18

100,00 |
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31.  Obveze za poreze, doprinose i slicna davanja

Opis pozicije 31.12.2024. | 31.12.2025.

EUR % _ EUR % | 25./24.
Obveze za PDV 48.275,04 9235 289.566,76 99,60
Ostale obveze javnih davanja 4.001,70 7,65 1.174,66 0,40
UKUPNO 52.276,74 100,00 290.741,42 100,00 556
32. Ostale kratkorocne obveze
Opis pozicije 31.12.2024. | 31.12.2025. Index
B i EUR % | EUR % | 25./24.
Obveze za nadoknadu tro$kova (refundacije) ~34.858,08 100,00 - 0,00 0,00
UKUPNO 34.858,08 100,00 0,00 0,00
33. Odgodeno pla¢anje troskova i prihod buduéega razdoblja
Opis pozicije 31.12.2024. | 31.12,2025. ' Index
EUR % | EUR % | 25./24.
Odgodeno placanje ostalih troskova 11.945,05 0,25 1.833,70 100,00
Odgodeni prihodi otkupa trazbine | 482450000 9975 0,00 0,00
UKUPNO | 4.836.44505 100,00 1.833,10 100,00 0

34. Transakcije s povezanim osobama

Za potrebe ovih financijskih izvjestaja, poduzetnici se smatraju povezanima ako jedna od stranaka ima
moguénost kontrolirati drugu stranku, ako su pod zajedni¢kom kontrolom, ili moze znaéajno utjecati
na drugu stranku u donosenju financijskih i poslovnih odluka. Prilikom razmatranja svakog moguéeg

odnosa medu povezanim strankama, paznju treba usmijeriti na sustinu tog odnosa, a ne samo na pravni
oblik.

U tijeku redovitog poslovanja Drustvo ulazi u poslovne odnose s povezanim osobama:

ISTO HOTELI d.o.0., Zagreb, OIB: 69851888891
Hotel Novi Zagreb d.o.0., Zagreb, OIB: 80656816942
Resort Duga Uvala d.o.o., Zagreb, OIB: 72832966650
ISTO Gastro d.o.0., Zagreb, OIB: 96129926629

ISTO Domovi d.o.0. Zagreb, OIB: 75084683652
Ustanova ISTO Studentske usluge, Zagreb, OIB: 20726959473
ISTO Student d.o.o., Zagreb, OIB: 27765153916
ISTO Nekretnine d.o.0.. Zagreb, OIB: 78777734730
Parcela Ledenice j.d.o.0., Zagreb, OIB: 51321514363
Parcela Umag j.d.o.o., Zagreb, OIB: 98088764266
ISTO Usluge d.o.0., Zagreb, OIB: 71617987089

ISTO Servis d.o.o. Zagreb , OIB: 53116557984

ISTO Trgovina d.o.o0., Zagreb, OIB: 30521880562
ISTO Upravljanje d.o.o., Zagreb, OIB: 22424877822
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koji su pretezito vezani za financijsku imovinu, prodaju usluga, zajmove, najam opreme i prostora,
prefakturirane troskove vanjskih usluga, prodaju dugotrajne imovine i ostale transakcije.

Pregled stanja potrazivanja i obveza prema povezanim osobama na dan 31. 12. 2025. godine jeu
nastavku:

Opis pozicije 31.12.2024. 31.12.2025.
EUR EUR
PotraZivanja od poduzetnika unutar grupe 9.323.021,36  10.542.903,38
{ Dani zajmovi, depoziti i sliéno poduzetnicima unutar grupe 5.424.456,83 5.624.667,83
Obveze za zajmove, depozite i slicho poduzetnika unutar grupe 2.340.771,83 4.437.589,98
Obveze prema poduzetnicima unutar grupe 961.573,00 588.796,58

35. Sudski sporovi i potencijalne obveze

Uprava Drustva i vanjski pravni stru¢njaci, koje je angaZirano Drustvo, smatraju da ishod aktivnih sudskih
sporova ne mozZe znacajno utjecati na imovinu i rezultate poslovanja Drustva.

Uprava Drustva drzi da financijski izvjestaji primjereno iskazuju rizike i potencijalne obveze, sukladno
vjerojatnosti nastanka i mogucoj Steti za Drustvo.

Opcéenito, Uprava Drustva i vanjski pravni struénjaci, koje je angazirano Drustvo, smatraju da je pravna
pozicija Drustva pobolj$ana u usporedbi sa vremenom prije godinu dana.

Troskovi koji su nastali vezano uz rizike i potencijalne obveze priznaju se u financijskim izvjeStajima
Drustva kad su postali poznati i mjerljivi.

Najveci rizik u poslovanju Drustva je pravni rizik okruzenja u kojem Drustvo posluje (rizik Republike
Hrvatske). Odnosi se to na pravni status Drustva i imovine Drustva vezano uz osnivanje istog (podjelom
uz odvajanje) te pravne odnose koji potiCu iz viemena poslovanja pravnog prednika Drustva (druStva
Industrogradnja grupa d.d., Zagreb, ranije Industrogradnja d.d., Zagreb).

Premda proces nije brz, Drustvo postupno rjeSava preostale sporove i upravlja navedenim rizicima.

Titular vlasnistva

Premda je pravna teorija jasna, u praksi je upis vlasniStva nad imovinom Drustva, temeljem Plana
podjele, spor i jo$ uvijek nije zavrSen. Uprava Drustva poduzima potrebne pravne radnje radi upisa
vlasnistva te oCekuje da ¢e isto biti uspjeSno zavrseno.

Osim navedenog, zapreku upisu vlasniStva predstavljaju i odredene zabiljezbe iz vremena pravnih
prednika Drustva - koje je nuzno brisati prije prijenosa titulara vlasnistva, a postupci pred sudovima su
u pravilu dugotrajni. Sporost pri upisu titulara vlasnistva otezava odnosno onemoguéava Drustvo u
komercijalizaciji (bilo prodaji ili koristenju) znacajnog dijela svoje imovine.
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Pravno sljednistvo

Usprkos pravnom stavu Odbora trgovackih i ostalih sporova Visokog trgovatkog suda Republike Hrvatske,
koji objadnjava da u slu€aju podjele ne postoji univerzalni pravni slijednik te je kod preuzimanja pravnih
odnosa (nakon podjele odvajanjem) potrebno najprije utvrditi na koje je od drustava koja su sudjelovala u
podjeli odredeni pravni odnos presao - sudska praksa je neujednacena i razli¢ita.

Kao posljedica navedenog, izmedu ostalog, Drustvo je stavljeno u poziciju ovr$enika nekim predmetima
u kojima je ovrenikom trebalo biti odredeno drugo drustvo proizaslo iz podjele ISTO d.d., Zagreb (sada
u ste€aju), odnosno ovrha nije trebala biti dopustena.

Nagodbe s vjerovnicima i zaloZnim vjerovnicima

Drustvo odnosno povezana drustva su tijekom 2025. godine zakljudile vise ugovora kojima su
sporazumno uredeni odnosi sa dijelom vjerovnika i zaloZnih vjerovnika, ¢ime je znacajno pobolj$ana
poslovna pozicija drustva u usporedbi s razdobljem prije godinu dana. Sa ugovorima koji su zakljuceni
do zaklju€enja ovog izvjestaja, sporazumno je ureden odnos sa znac¢ajnom veéinom vjerovnika pravnog
prednika Duznika, koji ujedno drze i najveéi dio ukupnih trazbina.

Blokada racuna i insolvencijski postupci

Tijekom 2025. godine, poslovni raéun Drustva bio je blokiran (temeljem prethodno opisanih rjesenja o
ovrhama), ukupno 8 puta, a osim u jednom sluc¢aju sve ovrhe bile su rezultat spornih potrazivanja iz
radnih sporova, prethodno opisanih, za trazbine koje su nastale u odnosu na drustvo Industrogradnja
grupa d.d., Zagreb (pravni prednik Drustva). Uprava Drustva ocekuje da ¢e spornih presuda odnosno
ovrha biti jo§, ali u bitno manjem broju i ne u iznosu koji moze materijalno promijeniti sliku imovine
odnosno obveza Drustva.

Drustvo je, radi pokuSaja uredenja odnosa sa vjerovnicima pravnog prednika Drustva prediozilo

predstecajnu nagodbu. Nagodba je otvorena rjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu dana 12. kolovoza
2025. godine i postupak je u trenutku zakljuCenja ovog izvjestaja jos u tijeku.
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